ENTRE LES SOUSSIGNES,

LA SCCV oo, immatriculée au RCS .............. SOUS 1@ N° ..o

.. représentée par son gerant

elle meme representee par M. . dument hablllte ou toute personne mandatee a cet eﬁet

Ci-apres dénommée « LE RESERVANT », d'une part,
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Ou toute personne physique ou morale qu'il lui plaira de substituer a I'acte authentique ;

Ci-apres dénommée « LE RESERVATAIRE », d’autre part,
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ayant son si‘ege social a



A. CLAUSES PARTICULIERES

Article 1 - Designation des locaux
- 1a) Projet de construction: D » ghgemble IMMObIlier SHUG & iiasiaiiiivimisininunasasssassnsnisinmisinandonaninnion
compose de deux batiments, Bat. A (4 niveaux : RDC.R+1.R+2.R+3) Bat B (3 niveaux: RDC.R+1.R+2). Le projet comporte au total 31

appartements (sous réserve de regroupements ou divisions) Bat A: 19 appartements (dont 8 locatifs sociaux PLUS et PLAI) Bat. B: 12
appartements.

Les batiments seront édifiés sur un niveau de sous-sol composeé de 38 parkings couverts, 7 places de stationnements aériennes completeront le
parc de stationnement.
Les biens a construire sont destines a étre vendus par lots places sous le regime de la copropriete regi par la loi du 10/07/65.

- 1b) PERMIS DE CONSTRUIRE : PCN°.......occeviiinnnnnn, délivré par lamairiede «..vvovevviiiiiiiiiinn, B A, iR
fransiere 4.8 SGEY wnsmemnmanasrns le................. La SCCV se reserve le droit, pour des motifs techniques, administratif ou
commerciaux, de deposer tout permis modificatif qu’elle jugera utile, avant, pendant et apres la commercialisation du programme immobilier.

ARCHITECGTE & = csvuomsosomimvummmisusimmmssess i s i o i i e ssains
LOT(s) RESERVE(s) :

N° de lot Niveau Surface habitable stationnement Surface des annexes

Parking aérien N°

Parking Couvert N°

Article 2 - date previsionnelle d’achevement.
- la date prévisionnelle d'achevementest: .................... Trimestre.................

Article 3 - Délai de réalisation de la vente
L'acte de vente, apres notification du projet d’acte selon larticle 3 « clauses génerales » interviendra en 'étude de Maitre:

Courant ............... trimestre.................. sous reserves de realisation de toutes les conditions suspensives.

le Notaire du réservataire assistera,” n’assistera pas* le notaire de 'opération. *(rayer la mention inutile)

1= L= USSR
Article 4 - PRIX Le prix de vente des locaux, désignés a larticle 1 « clauses particuliéres », est fixé de maniére ferme et définitive

hors évolution du taux de T.V.Aa:

Logement @ ..., €,
Stationnement(s) @.....evveeeeeriiieee e, €
Travaux suppléementaires (detail en annexes) ©.........coceeeveeeiviiieiiineeennnnnne, €,
SOUNTOIALAE! o € (Euros) TVA incluse
Article 5 - Echéancier de paiement + chiffrages en attente
Le prix est payable en fonction des appels de fonds suivants :

10% a la signature de I'acte authentique en ce compris le depot de garantie/ 25% a 'achevement des fondations (35% en cumul) / 10% a
'achevement de la dalle basse du RDC (45% en cumul)/ 10% a la dalle haute du R+2 (55% en cumul)/15% au hors d’eau (70% en cumul) /15% a
'achevement du cloisonnement (85% en cumul) / 10% a 'achevement technique (95% en cumul)/ 5% a la livraison.

Article 6 - Montant du dépét de garantie
Une somme égale a 5% maximum du prix de vente est versée ce jour par le réservataire au moyen d’'un chéque bancaire ou postal sur un
compte sequestre ouvert aupres de : ....ccovvveiiiiiinnennnine,

e = U o[5S 0| (S % dyprixdevente TTC =Cheque N i.cunonusonmmmins DETIGUE S s s



B. CLAUSES GENERALES

Article 1- Objet du contrat

Le réservant s'oblige envers le réservataire a lui réserver, par préférence a tout autre, des locaux inclus dans un ensemble immobilier plus important dont il
envisage ou realise la construction.
- La désignation de ces locaux et de cet ensemble immobilier, objet des présents figure a I'article 1 « Clauses Particulieres ».

Le Réservataire déclare parfaitement connaitre, pour s’y étre rendu avec le Réservant, la situation et I'environnement du programme immobilier que le
Réservant se propose d'édifier.

Les locaux, objets des présentes, sont destinés a étre vendus suivant la formule de VENTE EN L'ETAT FUTUR D’ACHEVEMENT.(VEFA, conformément aux
dispositions de l'article 1601-3 du code civil et des articles L.261-10 et suivants et R.261-1 et suivants du Code de la Construction et de I'habitation) - Sauf
realisation de 'hypothese prévue au paragraphe ci apres.

- Si l'achévement des travaux intervenait avant la signature de I'acte authentique, ils seraient vendus achevés au sens de l'article R.261-1 du code de la
construction et de I'habitation, des travaux de parachévement pouvant étre en cours

- Une servitude de mixité sociale peut exister selon les exigences du Plan Local d’'Urbanisme de la commune (PLU) voir Art.1a) des clauses particulieres.

- Le Reservant se réserve la faculté de ne pas entreprendre tout ou partie du programme immobilier projete, dans ce cas, il en informera le Réservataire par ecrit
et fera proceder au remboursement de toute somme versee au titre de depot de garantie dans un bref delai.

Article 2- Délai de réalisation des travaux

- Le Reservant menera les travaux de telle sorte que immeuble, objet des presentes, soit acheve dans le délai fixe a l'article 2 « clauses particulieres ».
L'achévement s’entend au sens de l'article R. 261-1 du Code de la Construction et de I'Habitation. Ce délai est donné a titre indicatif et ne saurait engager la
SCCV au stade du contrat préliminaire. Seule la date certaine qui sera précisée a l'acte authentique doit servir de référence au(x) réservataire(s) pour leur
désengagement de logement actuel (revente, location...)

- Le délai peut étre prolonge en cas de survenance des evenements suivants consideres comme causes legitimes de prolongation:

Intempéries, greves générale ou particuliere au batiment et fournisseurs annexes, ou spéciale aux entreprises intervenant sur le chantier, défaillance de I'une des
entreprises ou d'un prestataire ayant une mission sur le chantier ( Redressement ou liquidation judiciaires, procedure de sauvegarde des entreprises, cessations
de paiement...) Toute injonction ou ordonnance d'ordre administratif ou judiciaire pronongant la suspension ou l'arrét des travaux, tous cas de force majeure.

En cas de survenance de I'un des événements énumerés ci dessus, le terme du délai de réalisation des travaux sera différé du temps égal a celui de la
suspension des travaux.

- Si I'ensemble immobilier, dans lequel se situent les locaux réserves, comprend d'autres immeubles dont I'achevement s'échelonnera dans le temps, le
reservataire declare accepter les nuisances et servitudes inherentes a la complete terminaison du chantier, si celle-ci a lieu apres la livraison du bien reserve, et
renonce a tout recours de ce chef.

Article 3 - Realisation de la vente

Le reservant déeclare qu'il formulera son offre de vente dans le delai fixé a I'article 3 « clauses particulieres » si les conditions suspensives enoncees a l'article 9
des « clauses générales » sont réalisées.

La realisation de la vente n'aura lieu qu'apres la mise en place de la garantie d'achevement prevue par les articles R.261-17 a R.261-24 du C.C.H. La vente sera
conclue en 'etude du Notaire dont le nom et I'adresse figurent a l'article 3 des « clauses particulieres » avec le concours du Notaire du reservataire si celui ci le
souhaite.

- Les deux parties conviennent des a present qu'en cas de modification(s) par le(s) reservataire(s) du (ou des) plans du (ou des) lot(s) reserve(s) prévus au
Permis de Construire nécessitant la réalisation d'un nouveau plan d’exécution ou un chiffrage complémentaire pour des prestations optionnelles, le délai de
realisation de la vente prévu a I'article 3 des conditions particulieres pourra étre allonge de 90 jours maximum. La date prévisionnelle d'achevement précisée dans
l'article 2 « clauses particulieres » sera differee d'autant.

- Les travaux modificatifs demandes par le(s) reservataire(s) qui ne sont pas inclus dans le prix de vente des présentes mais en attente d'un chiffrage feront
I'objet, soit d'un avenant au contrat de V.E.F.A. soit d'une facturation apres l'acte authentique de vente.

La notification du projet d'acte se fera par lettre recommandee avec A.R, elle sera adressee par le reservant ou par le notaire un mois environ avant la date fixee
pour la signature.

Le réservataire pourra consulter chez le notaire, charge de la rédaction de l'acte, 'ensemble des pieces et documents non annexes a l'acte tels que la notice
descriptive, le plan de masse de I'ensemble immobilier, et I'état descriptif et le reglement de copropriete.

Si le réservataire n'avait pas signe I'acte authentique dans le délai fixé a I'article 3 « clauses particulieres », le réservant lui adressera une lettre recommandée
avec accuse de reception, valant mise en demeure, et fixant un nouveau rendez-vous sous huit jours.

Si le réservataire faisait encore défaut, le réservant reprendra immédiatement et de plein droit |a libre et entiére disposition des locaux et conservera le dép6t de
garantie.

Article 4 - Prix de vente
Le prix qui figure a l'article 4 « clauses particulieres » est exprimee TVA incluse au taux actuellement en vigueur. Toute modification du taux de TVA, a la hausse
ou a la baisse, sera répercutée sur ce prix.

Article 5 - Modalités de paiement du prix

L'acte authentique précisera les modalités de paiement du prix de vente, au fur et a mesure de I'avancement des travaux. Les echéances de versement ne
pourront pas depasser celles précisees a l'article 5 « clauses particulieres »

Article 6 - Dépot de garantie

En contrepartie de la présente réservation, le Reservataire verse, a l'instant, un dépét de garantie dont le montant figure a I'Article 6 « Clauses Particulieres ». Le
depot de garantie est verse a un compte special ouvert au nom du Reservataire dans un Etablissement financier, designé par le Reservant. Le present contrat ne
sera parfait, a I'égard des parties contractantes, qu'autant que ce compte spécial aura été crédité du montant du dépdét de garantie. Ce dépdt demeurera
indisponible, insaisissable et incessible, conformément a I'Article R.261-15 du Code de la Construction et de I'Habitation. Le montant du depét de garantie
s'imputera sur la partie du prix payable a la signature de l'acte authentique de vente.




Le dépdt de garantie sera restitué au Réservataire :

Dans les cas prévus et limitativement énuméres a I'Article R. 261 - 31 du Code de la Construction et de I'Habitation ci-aprés reproduit.
Jans le cas ou le Reservant userait de sa faculte de ne pas entreprendre.

Jans le cas de non realisation de I'une des conditions suspensives prevues a l'article 9 des clauses generales du present contrat.

Le depdt de garantie sera acquis au Reservant dans tous les cas, autres que ceux qui ont eté enumeres ci-dessus au profit du Reservataire.

Article 7 - Faculté de Renonciation

Conformément aux dispositions de I'Article L 271-1 du code de la construction et de I'habitation, le présent contrat sera envoyé par lettre recommandée avec A.R
au(x) reservataire(s). Celui-ci aura la possibilite de renoncer aux presentes pendant un délai de 7 jours a compter du lendemain de la premiere presentation de la
lettre lui notifiant le contrat préliminaire, la faculte de retractation doit étre exercee avant I'expiration de ce delal, par letire recommandee avec avis de reception au
Réservant.

Article 8 - Caracteristiques Techniques - Remise de documents

Les caractéristiques techniques des locaux a édifier résultent d’'une notice descriptive sommaire et du plan type des locaux réservés. Ces documents, annexeés
aux présentes, ont eté remis au Réservataire qui reconnait les avoir regus. Une difference inférieure ou supérieure de 5% a la surface exprimée par les plans est
tenue pour admissible.

Les travaux seront effectues en application de ces documents, sous reserve toutefois des amenagements que le Réservant jugerait necessaires d'y apporter pour
des raisons d'ordre technique ou administratif, étant precisé que ces amenagements ne porteront atteinte ni a la consistance ni a la qualité des locaux réserves.
L’ensemble immobilier supportera toutes les charges et servitudes résultant, le cas echéant, du permis de construire et de ses modifications éventuelles ainsi que
du cahier des charges de I'association syndicale libre ou du reglement de coproprieté que le Réservant etablira, le Reservataire étant, par ailleurs, tenu d'adherer
a I'association ou a la copropriéte constituees.

Article 9 - Conditions suspensives.

Le present contrat est conclu sous les conditions suspensives suivantes :

- Obtention d'un permis de demolir, de construire ou tous permis modificatifs, purgés de tous recours, retrait ou défére pour le projet immobilier dans lequel est
inclus le bien, objet des présentes,

- Obtention par le Réservant du financement de I'opération immobiliere projetée.

- Obtention par le Réservant d'un organisme financier ou bancaire, @ moins que 'avancement des travaux ne I'en dispense, de la garantie d’achevement prévue
aux Articles R 261-17 et R 261-21 a 24 du code de la construction et de I'habitation.

En cas de non réalisation de ces conditions suspensives ou en cas d'exercice du droit de renonciation prévu a I'Article 7 « Clauses Générales », le présent contrat
sera consideré comme nul.

Le Reservant s'engage a restituer le depot de garantie verse par le Réservataire dans le delai d'un mois suivant la constatation de la non realisation de l'une des
conditions suspensives ci-dessus ou de la réception de la lettre recommandée valant renonciation conformément a I'Art 7 « Clauses Générales ».

Article 10 — Information sur les risques naturels et technologique majeurs ;
Un plan de preventions des risques naturels previsibles a ete approuve a -....ooveee. e 18 e, pour l'aléa d'inondation.
- _e Réservant déclare que le bien réservé n'est pas situé dans la zone mnndable de a ... :
- Le Réservant déclare que le bien réserve est situé dans une commune de sismicité a risques moderes (par arréte prefectoral en date du 1/03/2011)
- _e Reéservant déclare qu'a sa connaissance le bien reserve n'a pas subi de sinistre ayant fait I'objet d'une reconnaissance de I'état de catastrophe
naturelle ou technologique ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de l'art.L.125-2 ou L.128-2 du Code des assurances.
Aucun plan de prévention des risques technologiques n'a été approuvé sur la commune de
Les fiches synthétiques d'informations etablies par la prefecture, la cartographique du zonage sismique ainsi que des zones inondables, le tableau des arrétes de
catastrophes naturelles ou technologiques et I'état des risques sont, conformément a 'art.125-5 du code de I'environnement, annexés aux presentes.

Article 11 - Communications légales

Conformément aux dispositions de I'Article R 261-27 du Code de la Construction et de I'Habitation, les Articles R 261-28 a R 261-31 dudit Code sont reproduits ci-
apres :

ARTICLE R .261-28

Le dépot de garantie ne peut excéder 5 % du prix previsionnel de vente, si le delai de réalisation de la vente n'excede pas un an, ce pourcentage est limité a 2 %
si ce delai n'excede pas 2 ans, aucun depot de garantie ne peut étre exige si le delai excede 2 ans.

ARTICLE R .261-29

Le dépot de garantie est fait a un compte special ouvert au nom du Réservataire, dans une Banque ou un Etablissement spécialement habilité a cet effet ou chez
un Notaire. Les depots des Reservataires des differents locaux composant un méme immeuble, ou un ensemble immobilier, peuvent étre groupes dans un
compte spécial, comportant une rubrique par Réservataire.

ARTICLE R .261-30

Le Réservant doit notifier au Réservataire le projet d'acte de vente un mois avant la date de signature de cet acte.

ARTICLE R .261-31

Le dépdt de garantie est restitue, sans retenue ni pénalité, au Réservataire :

- 8i le contrat de vente n'est pas conclu du fait du vendeur dans le delai prévu au contrat préliminaire,

- si le prix de vente excede de plus de 5% le prix previsionnel, revise le cas écheant, conformement aux dispositions du contrat préliminaire. Il en est ainsi qu'elles
gue soient les autres causes de 'augmentation du prix, méme si elles sont dues a une augmentation de la consistance de l'immeuble ou a une amélioration de sa
qualite.

- Si le ou les préts prévus au contrat préliminaire ne sont pas obtenus ou transmis, ou si leur montant est inférieur a 10 % aux prévisions dudit contrat.

- Sil'un des éléments d'équipement prévus au contrat préliminaire ne doit pas étre realisé.

- Si immeuble, ou la partie dimmeuble ayant fait I'objet du contrat, présente, dans sa consistance ou dans la qualité des ouvrages prévus, une
reduction de valeur supérieure a 10 %. Dans les cas prevus au present article, le Réservataire notifie sa demande de remboursement au vendeur et au
dépositaire, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception. Sous réserve de la justification, par le déposant, de son droit a restitution, le
remboursement intervient dans un délai maximum de TROIS MOIS a dater de cette demande.




Article 12 - Déclarations relatives aux préts

1) Le reservataire declare vouloir financer son acquisition au moyen de préets d'une duree maximum de........................ans et d'un montant maximum
BB s R RS R EUROS, au taux moyende ..........c.ooeeevevvnnievnnniennnnns %
PAS O pTZ+ O PELO Prét Patronal O Prét habitat classique O Prét Conventionné O Prétrelais O
£ covsmmennm - . = ST —. S T —— = . €

2) Il s'engage a présenter le dossier de demande de prét aupres des organismes de son choix dans un délai permettant de régulariser 'acte selon le terme
prevu a l'article 3 des conditions particulieres. |l s'oblige a justifier des demarches accomplies et du stade d'avancement du dossier aupres du reservant sur
simple demande. Le réservataire devra aviser le réeservant de I'obtention du financement dans les 15 jours de la notification en fournissant une copie acceptée
de l'offre de prét. Le reservataire disposera d'un délai de 15 jours apres la notification pour informer le Reservant du ou des refus de préts, conformes aux
engagements figurant Article12-1), par lettre recommandee avec accusé de reception, faute de quoi le depot de garantie restera acquis au réservant.

3) Le reservataire declare, sauf accord ecrit entre les parties, que la revente éventuelle d'un bien immobilier ne peut constituer une condition suspensive a
‘acquisition du bien objet des presentes, le reservataire s'engage a mettre en place un financement relais pour respecter les delais de reiteration figurant a
‘article 3 des conditions particulieres

4) Le reservataire déclare ne vouloir beneficier d'aucun prét pour le financement de son acquisition, il confirme cette déclaration par la mention manuscrite
suivante :

« Je declare ne vouloir avoir recours a aucun prét pour le financement de la presente acquisition et renoncer a la protection au
bénéfice des emprunteurs instituée par la loi du 13/07/1979 »  Signature(s)

Article 13- Frais

Les frais d'acte de vente et de préts decoulant des présentes seront a la charge du réservataire ainsi qu'une quote-part des frais d’organisation juridique du
programme immobilier.

Article 14 — Election de domicile

Pour I'exécution des presentes, et en cas de litige, les parties font election de domicile en leur adresse respective. Les litiges éventuels seront portes devant le
Tribunal de Grande Instance du ressort du siege social du Réservant.

Faten-3 oXemplaifes B..caaamnannsmmmmsisnmmasnnamnansnnasasnsun L

LE RESERVANT LE(s) RESERVATAIRE(s)

Pour la S.C.C.V

Pieces annexees : Plan du lot réserve, plan des annexes réservees, plan de masse, notice descriptive sommaire.



- CONDITIONS GENERALES DE VENTE DES OPTIONS ET TRAVAUX MODIFICATIFS

Le logement que vous venez de reserver est compris dans un ensemble immobilier vendu en V.E.F.A (Vente en Etat Futur d’Achevement) et réglementé par le
C.C.H (Code de la Construction et de I'Habitation). Les prescriptions techniques du D.C.E (Dossier de Consultation des Entreprises) sont conformes au D.T.U
(Documents Techniques Unifiés) et aux dispositions réglementaires actuellement en vigueur.

Le programme immobilier a fait I'objet d'une instruction de permis de construire et devra rester, dans sa réalisation, strictement conforme au permis accorde.

Les prix pratiqués par les entreprises titulaires des marches de construction correspondent au principe de standardisation defini prealablement par le Maitre
d'ceuvre et le Maitre d'Ouvrage ainsi qu'a I'étude préliminaire des sujétions techniques et des métrés. Toute modification, aussi minime soit elle, a des incidences
importantes et peu compatibles avec la construction d’'un ensemble immobilier dans le strict respect des réglementations (techniques, administratives,
assurances..). La modification d’'un seul element du dossier technique, valide par les entreprises, est contraire aux regles contractuelles regissant le passage des
marcheés de travaux.

Toutefois, afin d'étre agreable a sa clientele, la SCCV, représentée par sa société gérante, accorde a ses réservataires la faculté de modifier certaines prestations,
Les regles ci-dessous regissent la procedure de vente de ces options ainsi que certaines particularites de leur mise en ceuvre.

1. Toute demande d’'options ou de travaux supplémentaires reste soumise a I'accord définitif du Maitre d’ceuvre et du Maitre d’Ouvrage.
L'impossibilité technique de realisation d’'une option entrainera son annulation.

2. Les modifications demandees devront permettrent le respect general des normes, notamment en matiere d’accessibiliteé handicapé
(normes PMR applicables a la date de depot du permis de Construire)

3. Toutes les options et modifications seront incluses dans l'assiette de I'assurance Dommage-Ouvrage souscrite par la SCCV
4.  Afin d’éviter les erreurs Il n’est permis qu’une seule demande d’options ou de travaux supplémentaires par dossier.

5. La demande d'options et de travaux supplémentaires doit étre annexée au contrat préliminaire de V.E.F.A, ou transmise au plus tard
dans les 60 jours suivant la réservation du logement, les demandes hors deélai ne seront pas prises en compte.

6. La modification de la distribution du logement, de quelque nature qu’elle soit, donnera lieu a une facturation forfaitaire de 280 € TTC
pour frais techniques et honoraires d’architecte.

7. Certains stades d’avancement technique restreignent 'acces aux options et modifications ;
Dalle RDC coulée : aucune modification du schéma électrique et du réseau plomberie.
Hors d’eau, hors d’air : aucune modification de la distribution intérieure des logements.
8. Seules les entreprises titulaires des marches de construction sont autorisees a fournir et poser des prestations optionnelles.

9. Les réservataires s'interdisent toute visite et toute intervention, directe ou commandée, sur le chantier avant la livraison officielle de leur

logement.
JESOUSSITHE Mimsmmnamssensms s e amms: reservataire au lot N°............ o 2[5 = B B G
BN QA0 QU v.oasvsswsunsssimnizains certifie avoir pris connaissance des conditions generales de vente des options et travaux

supplémentaires dont une copie m’a éte remise en mains propres, ce jour.

e T s R . Signatures




DEMANDE DE TRAVAUX MODIFICATIFS

N° LOT Client
Date Vendeur
Une seule demande de travaux supplémentaires par dossier
A charge
Prix Euros TTC Faire
DESIGNATION SCCV | Client devis
SIGNATURES :
TOTAL | i,

+ chiffrage(s) en attente






