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Vous avez décidé d’acheter un bien immobilier pour louer ? Vous 

L’immobilier neuf offre de nombreux avantages, dont l’accès à des 

En effet, en mettant en location un appartement neuf, vous pouvez 
réduire vos impôts ! Le dispositif Pinel  vous permet de concilier 

, à condition de bien choisir votre bien 

Ce coup de pouce en faveur de l’investissement locatif a pour but 
d’une part d’encourager la construction, d’autre part de développer 
une offre intermédiaire de logements, entre le parc social et le marché 

Découvrez dans ce document tout ce que vous devez savoir sur 
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 vous avez fait le 

vous constituer un patrimoine de qualité, ciblez les villes où le marché 

lors de la revente dans une dizaine d’années, ou faire le choix d’y 

Quelle est 
votre stratégie
d’investissement ? 5 raisons 

d’ investir 
en Pinel

Réduire 
ses impôts

sa famille

Conforter le 
rendement 
de son épargne

complément 
de retraite

Se constituer 
un patrimoine

1

2

3



En quoi consiste
une défiscalisation 
Pinel ?

donc la construction ou l’achat d’un logement neuf ou remis à neuf, 

réduction d’impôt sur le revenu à 

est encore meilleure pour un bien offrant de hautes performances 

er

LA LOI
PINEL 202

VOUS PERMET 

 d’impôt sur 6 ans*
 d’impôt sur 9 ans*

Faites votre 
simulation sur 

Logisneuf.com !



Dans le cadre d’une VEFA, la 
réduction d’impôt commence 

l’immeuble est achevé, elle 
débute l’année de la signature de 

Les logements dont le droit 
de propriété est démembré, 
ceux classés Monument 

par un prêt locatif social 

• ou remis à neuf dans l’une des 

 dans la double limite de  et d’un plafond 
de 
• Le propriétaire s’engage à mettre le bien en location non meublée 
à titre d’habitation principale du locataire pendant au choix 6 ou 9 

son engagement par période de trois ans, pour une durée maximale 

e

 

Les conditions A noter
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Un investissement Pinel n’est possible que dans les communes où 

locative. On les appelle les zones A, Abis et B1. Deux autres zones, 
les zones B2 et C ne sont pas éligibles au Pinel car le marché locatif 
y est moins tendu.

CRDS (contrat de redynamisation de site 

loi Pinel.

La région

La réduction d’impôts s’applique non plus à des zones mais à des 
communes ou parties de communes où les besoins en logements 

ABC

 

Où investir 
pour bénéficier
du dispositif Pinel ?

ZONAGE 

LOI PINEL
et 29 communes de la petite 
couronne ;

comprend la partie  

Côte d’Azur et la partie française 
de l’agglomération genevoise ;

comprend les 
agglomérations de plus de  

couronne parisienne, quelques 
villes prisées comme Annecy, 

ou La Rochelle, les départements 

ne sont plus 

son catalogue, Logisneuf vous 
indique la zone dont il dépend et 



Quel type
de bien locatif 
choisir ?

 

 un 2 pièces

 

meilleures rentabilités locatives, notamment dans les villes 

des étudiants et des jeunes actifs. On pourrait craindre une rotation 
locative plus élevée et il est possible qu’un étudiant ne conserve son 

qu’un locataire satisfait de son logement ne cherche pas ailleurs ! 
Envisagez tout de même la possibilité de changer plusieurs fois de 
locataires au cours de votre opération Pinel. Dans ce cas quelques 

d’usage inévitables.

Les biens locatifs de type 2 sont les plus nombreux sur le marché. Les 
locataires disposent donc davantage de choix au moment de chercher 

familles monoparentales… Les occupants s’y installent généralement pour plusieurs années, ce qui 

conséquent, mais il s’agit d’une valeur sûre car vous proposerez un produit recherché par les familles,

parking ou proche des commerces et services utiles au quotidien.

Découvrez les programmes 
Pinel à vendre près de chez vous.



Ressources annuelles maximum du locataire en fonction de la zone géographique - Bail conclu 
en 2023 - Métropole

Composition du foyer locataire Zone A bis Reste de la 
zone A

Zone B1 Zone B2 
& C

Personne seule
Couple

Choisir le bon
locataire
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Il vous est possible de louer votre bien locatif à un membre de votre famille, que ce soit en location directe ou 

De plus, il convient pour les deux parties de respecter un certain cadre :

Sachez également que si vous louez à un descendant ou un ascendant en ligne directe, votre enfant ou votre 

• rédiger un bail même si le locataire en question est un enfant, un parent ou un proche de toute 

Louer à un membre 
de la famille

Qu’est-ce que cela change ?



devez prendre en compte :
• Le plafond de loyer de la zone géographique où se situe le
logement ;

• La surface habitable du logement ;

L’un des critères essentiels pour louer dans le cadre du dispositif 

plafonds sont légèrement inférieurs à ceux pratiqués dans le marché 

Ne comptabilisez pas non plus dans la surface habitable :

 de loyer 2023

 correcteur

Fixer 
un loyer

Zone A bis Reste de la zone A Zone B1 Zones B2 & C

Plafonds de loyer mensuel, par m², charges non comprises, pour les baux conclus 
en métropole

Ces montants maximum de 
loyer peuvent être abaissés 

Les préfets de régions 
sont en effet autorisés à  

s’ils constatent trop peu de 
différence avec les prix du 



On appelle surfaces annexes les pièces ou espaces suivants : un 

• 

n’entrent donc pas dans le calcul de la surface et n’ont aucun 

• 

• Les parties de terrasses en étage ou aménagées sur ouvrage 

De même que pour la surface habitable, on ne prend pas en compte 
les surfaces d’annexes dont la hauteur sous plafond est inférieure à 

La surface utile se compose :
• de la surface habitable
• 

prendre en compte ?

 du loyer Pinel

Vous achetez un appartement 
dont la surface habitable est de 

moitié des surfaces annexes 

Ce qui donne une surface utile 

Exemple de calcul

Exemple de calcul



Le taux de réduction dépend de la durée de location choisie et de la 

Pour un investissement 

Pour un investissement Pinel en 2023  le taux de réduction atteint :

En effet, pour un investissement le taux de réduction 
passera à :

Comment calculer 
votre réduction 
d’impôt Pinel ?

Exemple 
de réduction d’ impôt
sur la durée de location : 

qui sera loué selon 

6 ans :
la réduction totale  est de 

Le rendement brut se calcule ainsi :

Comment calculer la rentabilité de mon investissement ?



Impôts et revenus 
locatifs Pinel : 
quand et comment déclarer ?

Si la réduction d’impôt 
obtenue est supérieure au 
montant de votre impôt dû, 
vous ne pourrez pas reporter 
l’excédent sur l’impôt des 

investisseurs en métropole, 

BON 
À SAVOIR



• 

• 

 

Première 

du logement ou l’année de son acquisition, vous devez fournir 

case correspondante

Et votre projet 
immobilier ?
Êtes-vous prêt 
à vous lancer ?

Prenez rendez-vous pour des conseils en face à face ou en visioconférence 

0800 881 115



Investir
en outre-mer

TAUX DE RÉDUCTION 
D’IMPÔT EN PINEL 

du prix de vente 

du prix de vente 
répartis sur 9 ans*

du prix de vente 

Les plafonds de ressources du locataire, les loyers maximum ainsi 
que les conditions de performance énergétiques diffèrent selon la 

Wallis et  Futuna

Composition du foyer 
locataire

Départements
d’outre-mer

Martinique,
la Réunion 

Saint Martin, 
Saint-Pierre et 
Miquelon

Polynésie
française,
Nouvelle-
Calédonie,
Iles Wallis et 
Futuna

Personne seule
Couple
Pers. seule ou couple 

Pers. seule ou couple 

Pers. seule ou couple 

Pers. seule ou couple 

personne

Revenus maximum des locataires 2023

Loyer maximum pour 2023



Questions 
fréquentes 

capacité à rembourser le prêt, elle prendra en compte les loyers que 

avez signé un acte unique, à défaut, les prix de l’appartement et du stationnement doivent être clairement 

 

Votre premier locataire doit s’y installer dans les douze mois qui suivent la date d’achèvement de l’immeuble 

?



dans le cadre d’une donation, l’engagement formulé par le donataire 

De plus sachez qu’en cas de décès du contribuable ou de l’un des 

La date de réalisation de l’investissement correspond à celle de 

réduction d’impôt ne s’appliquera qu’à partir de la date d’achèvement 



l’immobilier neuf vendu sur plan 

•

• 

Le site rassemble une très grande offre de logements, pour répondre 

• 
• Recherche d’un bien
• Suivi de la vente
• 

L’

Avec Logisneuf, achetez en toute 

 

Une offre de services complète

Nous vous donnons accès à un large catalogue de programmes en 
France, et vous conseillons 

et d’un accompagnement spécialisé !



Votre 1er

Vous avez choisi un appartement neuf ?

er locataire soit 

Signature du contrat de location et état des lieux d’entrée
Votre protection contre les loyers impayés :

Votre investissement 

Pinel
Check-list & mémo



 

 

0 800 88 11 15


